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1. LA REGLEMENTATION DE LA CONCERTATION
DANS LE CADRE D'UN PLAN LOCAL D'URBANISME
(PLU)

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a rendu obli-
gatoire la concertation aupres du public lors de I'élaboration du Plan Local d'Urba-
nisme (PLU) et ce jusqu’a son arrét en Conseil municipal ou commmunautaire.

L'article L103-2 du code de l'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 et modifié par la loi n°2020-1525 du 7 décembre 2020 précise :

« Font 'objet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration
du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées

1° Les procédures suivantes :

a) L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale et du plan local
d'urbanisme ».

L'article L103-3 du code de l'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 et modifié par I'ordonnance du 03 juin 2019 précise :

« Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1° L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document
d'urbanisme ou l'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2° Le représentant légal de la société SNCF Réseau mentionnée a l'article L. 2111-9
du code des transports ou de sa filiale mentionnée au 5° du méme article lorsque
l'opération est a l'initiative de I'une de ces deux sociétés ;

3° L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres
cas. ».

L'article L103-4 du code de l'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 précise :

« Les modalités de la concertation permettent, pendant une durée suffisante et se-
lon les moyens adaptés au regard de I'importance et des caractéristiques du projet,
au public d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les
dispositions législatives ou réglementaires applicables et de formuler des observa-
tions et propositions qui sont enregistrées et conservées par I'autorité compétente
».

L'article L103-6 du code de l'urbanisme créé par I'ordonnance n°2015-1174 du 23
septembre 2015 précise :

« A l'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a l'article L103-3 en arréte le bi-
lan. Lorsque le projet fait I'objet d'une enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement, le bilan de la concerta-
tion est joint au dossier de I'enquéte. »
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Ce bilan énonce les moyens de concertation mis en ceuvre tout au long de la procé-
dure de révision et relate les contributions des participants et les réponses appor-
tées.
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2. LA CONCERTATION DANS LE CADRE DE LA RE-
VISION DU PLU DE LA COMMUNE DE MONTAR-
NAUD

Dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Montar-
naud, la concertation a été organisée conformément aux modalités définies par la
délibération de prescription de la révision n°1 du PLU du Conseil Municipal en date
du 29 juin 2020.

En effet, pour rappel, la délibération en CM en date du 27/11/2012 de prescription
de révision du PLU de Montarnaud a permis un premier arrét projet du PLU le
28/06/2016 qui n'a pas abouti a une approbation du PLU.

La délibération en date du 29/06/2020 de relance de la procédure de révision du
PLU vient ainsi relancer la procédure et redéfinir les objectifs de révision ainsi que
les modalités de concertation listées ci-dessous.

Les modalités de concertation étaient les suivantes :

- Affichage de la délibération de prescription de la révision du PLU pendant
toute la durée des études nécessaires ;

- Information par voie de presse, affichage, site internet de la ville ou tout autre
moyen jugé utile

- Dossier de PLU disponible en mairie aux jours et heures d'ouverture habi-
tuels

- Mise a disposition du public d'un registre destiné aux observations de toute
personne intéressée tout au long de la procédure, en mairie aux heures et
jours habituels d'ouverture

Organisation d'au moins deux réunions publiques
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3. LES ACTIONS DE LA CONCERTATION OBLIGA-
TOIRE

3.1 Articles d’information sur la révision du PLU

3.1.1 Articles publiés dans le bulletin municipal

Les articles d'informations sont publiés a travers un périodique municipql appelé «
Montarnaud Mag ». Ce dernier fait état d'une publication trimestrielle qui est com-
plétée par le site internet de la ville de Montarnaud.

e «Projet denvergure », « Montarnaud Mag » n°6, Avril/Mai/Juin 2023.

PROJETE D'ENVERGYRE

< Révision du PLU (Plan Local d’Urbanisme) afin d’assurer une cohérence dans
le développ de M d ¥ L d'une étude de programmation
i avec itoy; en vue de réhabiliter 'ancienne cave
coopérative = Etude de requalification de la plaine des sports : création d'un Pum-
track, city stade, aire de street work-out, terrain de basket et de hand en partenariat
avec le conseil départemental, et création de la maison des jeunes = Etude urbaine
—— = Réhabilitation d’un batiment communal en maison des associations = Achat de la

maison Berenguer sise aux 37 avenue de Montpellier =

I’ Magazine de la ville de Montarnaud

e Affiche « Avis de concertation avec le public (rappel) », Site web ViIIeAde Mon-
tarnaud (https://www.montarnaud.com)et affiché en mairie, 28 aolt 2023

Département de rHéroult

O@C’Q REVISION GENERALE DU

@"Q PLAN LOCAL D°’URBANISME
(PLU) DE MONTARNAUD

AVIS DE CONCERTATION AVEC LE PUBLIC
(RAPPEL)

Par délibération n® 2020-34 du 29 juin 2020, le Conseil municipal a prescrit la relance de la
révision générale du Plan Local d'Urbanisme sur la totalité du territoire communal, redéfinit les
objectifs p ivis et fixé les modalités de la ion associant, pendant toute la durée de
I"élaboration du projet, les habitants, les associations locales et toutes les personnes concernées
conformément aux dispositions de I'article L.103-2, L.103-3 et L.103-4 du Code de l'urbanisme.

Au titre de cette concertation, un dossier des études en cours et les différentes piéces du dossier
de PLU, au fur et @ mesure de leur élaboration, ainsi qu'un registre dans lequel toutes les

intéressé euvent consigner leurs observations, sont mis & la disposition du public,
pendant toute la durée de I'élaboration du projet, 4 la mairie de Montarnaud aux Jjours et heures
habituels d’ouverture suivants :

- Le lundi, le mercredi, le jeudi et le vendredi de 8 heures 30 & 12 heures et de 14 heures & 17
heures
- Le mardi de 8 heures 30 a 12 heures

Au moins deux réunions publiques seront égall isées au cours de cette période. Elles
seront préalablement annoncées par tout moyen en vigueur sur la Commune.

Cette délibération est consultable en mairic oi elle est affichée depuis le 02 Juillet 2020.

Fait 8 Montarnaud, le 28/08/2023

ean-Pierre PUGENS
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e Affiche réunion publique n°2, Site web Ville de Montarnaud — Rubrique Ac-
tualités, 2 juin 2025.

Accueil > Actualités > Réunion publique PL

REUNION PUBLIQUE PLU -

Publié le 2 juin 2025

Le vendredi 13 juin a 18 h au Gymnase.

Dans le cadre de la révision générale du PLU, une seconde réunion publique de concertation est
organisée et vise a présenter les derniéres études et a recueillir vos observations éventuelles.

Le registre de concertation est disponible a I'accueil de la Mairie

e
yomm——

|

£
!

Ci-dessous dans le mensuel d'information municipale de Montarnaud de septembre
2020 et mai 2021 annonce de la révision du PLU de Montarnaud aux habitants ainsi
que la tenue de réunions publiques invitant les habitants a y participer.
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LE MENSUEL D’'INFORMATION MUNICIPALE
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. pam SUR I_&::‘tndlfiunﬂeﬂ.es
ONS MUNICIPALES Eusapéenne’
LEs ACTIOR Ten coums dud Pediomoine

{Samedi 19 ef dimamche 20 septembre 2020)
- :G‘UHNEE DES seront 'oceasion cette amée pour les Montaméers
ASSOCIATIONS de découvnr ou redécourrr le chemin de Saint
Jacques de Compestelle qui traverse la commune
« DON DU SANG et drine toute I'année de nombreux pélerins
dans nos ruelles.
s LES JOURNEES Pendant ces deux journdes, nous vous
EU“PEEHHES donnons rendez-vous dans le jardin

DU PMHHQHE derniére la salle des fates...

.{ Ville de Montarnaud

&, svene Gibert Senes - M5T0 Montarnand - Téléphone : 04 6755 40 84 - Fax : 04 6755 52 65 - contachd monhraand fr
() wwwmumtarrand com - 7] Vilks d: Mintarnand
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® CCAS : Modernisation - ® Révisiondu PLU [ Y
et professionnalisation

La nouvelle municipalitt  vient
Pour préserver la confidentialité des échanges, nous avons | d’engager la révision du PLU (Plan
ouvert au rez-de-chaussée de la Mairie, un bureau indépendant Local d’Urbanisme) afin d’assurer
et directement accessible depuis le parking. Il sera opérationnel | une cohérence dans le développement
ce mois-ci, et vous y retrouverez le travailleur social que nous | de Montarnaud, d’améliorer le cadre

avons recruté pour le suivi des dossiers. de vie de chacun, et de planifier le
développement du village en ayant a
ceeur la préservation de son caractére,
tout en se projetant vers "avenir.

Pour répondre & la demande en toute transparence et en respectant
I’égalité de traitement & I’égard de nos administrés, nous nous
engageons a Nous appuyer sur trois principes :

« Le principe de spécialité territoriale : le CCAS ne peut | Une délibération en ce sens a été votée
intervenir qu*au profit des habitants de la commune * Le prineipe | 10rs du Conseil Municipal du 29 juin
de spécialité matérielle : le CCAS ne peut intervenir que sur 2020.

la base d’activités & caractére social * Le principe d’égalite | Il vas’agir de penser levillage de demain
devant le service public : implique que le CCAS s’engage 4 | autour de plusieurs axes : préserver le
ce que toute personne ait droit au méme secours qu’un autre | cadre de vie naturel ef agricole de la
bénéficiaire placé dans une situation objectivement identique. commune, assurer un développement
cohérent et raisonné du ferritoire,

conforter 'attractivité et le dynamisme

Le Centre Communal d’Action Sociale animera une action
générale de prévention et de développement social dans la

commune, en liaison étroite avec les institutions publiques et | communal.

privées. Nous inviterons tous les Montarnéens &
Les montarnéens vont désormais bénéficier d'un accompagne- p?'enfire part a ce projet dans le cadre de
ment social qui les orientera au mieux dans leurs démarches et | réunions publiques.

leur permettra de solliciter a raison les aides qui
peuvent leur étre proposées.

Friperigue TurFERY,

Conseillére municipale
déléguée a l'urbanisme

Faring Hampaoui,

Adjointe déléguée au social

10
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LE MENSUEL D’INFORMATION MUNICIPALE

« MONTARNAUD
N ALERTE COVID-19
" RENFORCEE

* EXPOSITION
« ECRIRE PAR LIMAGE »

« FETE DE LA NATURE

e ET LES ACﬂONS
HUNKP‘\LEs--

.{ Ville de Montarnaud

81, ;enm Gibert Séabs - M570 Montarnand - Téléphone : 04 675540 84 - Fax: 04 675 52 & - contactii montarsand.fr
) wwwmantarnand com - (F) Vilke d: Montarnaud
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LE MENSUEL D’INFORMATION MUNICIPALE ¢ Le8 Actions Municipale’

® COMITE COMMUNAL DES FEUX DE FORETS (CCFF)

Animés par le méme attachement  la sauvegarde du cadre de vie et du patrimoine naturel de notre com-
‘mune, plusieurs d'entre vous ont répondu favorablement  notre appel aux bonnes volontés (I'Echo -n°12
Janvier/Décembre 2020) et ont manifesté, avec enthousiasme, le souhait de participer & des missions de
prévention des risques incendie et de surveillance de nos massifs forestiers.

Soucicuse de la préservation de son territoire et portée par cette adhésion au projet, la Municipalité a donc
validé la création de son Comité Communal des Feux de Foréts.

Afin d"étoffer son équipe, le CCFF de Montarnaud recrute des femmes et des hommes bénévoles. Sivous
souhaitez participer d cefte démarche citoyenne et méme si vos disponibilités sont limitées, n’ hésitez pas
4 nous contacter !

Contacts et renseignements :

Responsable du CCFF : Guillaume Dubuc - g.dubuc@mentarnaud.fr

Mairie : 04 67 55 40 84 - contact@mentarnaud.fr

® CONSEIL DES SAGES

Linstallation du Conseil des Sages a eu lieu le 18 mars 2021, Lors de cette premiére rencontre, tous les membres se sont
présentés et ont précisé les raisons de leur candidature. Trois commissions de travail ont été eréges:
= Urbanisme et grands travaux,

+ MONTARNAUD
EN ALERTE COVID-19
RENFORCEE

« EXPOSITION

« ECRIRE PAR LIMAGE » : wml mgpmmdmue,
« FETE DE LA NATURE Le Conseil des Sages s adopté son téglement intéricur qui & lé entériné par Ie Conseil Municipal en date du 30 mars
2021. La commune va adhérer & la Fédération Frangaise des Villes et Conseils des Sages (FVCS) - adresse : Boite 113
LES ACTIONS 71, boulevard Aristide Briand, 85000 La Roche-sur-Yon.
* ET Le Conseil des Sages est un outil de démocratie locale, composé de seniors et de retraités qui apportent conszils et
MUNICIPALES... propositions 4 la Municipalité. Il sera présenté aux membres du Conseil Municipal dés que la situation sanitaire le

permettra.
© PROCESSUS DE REVISION DU PLAN LOCAL D’ URBANISME (PLU)

La nouvelle Municipalité a engagé depuis son élection un processus de révision générale du Plan Local
d’Urbanisme afin de remplacer "actuel PLU datant de 2008.

En effet, ce PLU ne correspond plus aux enjeux sociaux, environnementaux et économiques actuels de notre
beau village. C’est pourquoi une consultation vient d'étre lancée pour désigner le bureau d'étude qui accom-
pagnera la commune dans cette démarche.

Les enjeux sont multiples : le nouveau PLU doit permettre a notre village de se développer harmonieusement
tout en préservant son patrimoine et en développant son attractivité et son dynamisme. Il conviendra égale-
‘ment d'intégrer les besoins des habitants, tout en tenant compte des ressources de notre territoire.

N tous ients de la nécessité de limiter I" ion dé hi de Iexistence d’enjeux
environnementaux forts.

C'est un véritable défi. Notre village doit continuer i vivre et permetire le vivre ensemble |

2 La démarche entrepri i la population de M; d tout au long du processus d’¢la-
:‘ Ville de Montarnaud boration grice & 'organisation de consultations et d'informations citoyennes.
Nous attendons que les Montarnéennes et les Montarméens prennent toute leur place dans | élaboration des
orientations qui seront prises pour le futur de Montarnaud.

80, avenue Gilbert S ntarnand - Télépl 84 - Fax :04 67 55 52 65 - confact@montarnaud.ir
wwwmontarnaud.com - (F) Ville de Montamand

3.1.2 Article publié dans la presse locale

Un encart presse a été publié le 17/09/2025 dans Midi Libre afin de rappeler la pres-
cription de la révision du PLU ainsi que le renvoi a la délibération de prescription
précisant les modalités de concertation. L'article rappelle également que cette déli-
bération peut étre consultée en mairie ou elle est affichée depuis le 02/07/2020.

3.1.3 Articles publiés sur les réseaux sociaux

La ville de Montarnaud publie activement les informations sur deux réseaux so-
ciaux : Facebook et Instagram.

e Information de la réunion publique n°1 se tenant le 4 septembre 2023, Face-
book, 22 aolt 2023.
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Ville de Montarnaud - Suivre
22 ao(it 2023 - Q
« Amélioration du cadre de vie

Vous étes concernés, participez !§. &

Dans le cadre de la concertation relative a la révision du PLU de Montarnaud, une réunion
publique se déroulera :

Le lundi 4 septembre en mairie en salle du Conseil a 18h, afin d'exposer le diagnostic, I'état
initial de I'environnement, les enjeux du projet de PLU ainsi que le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD).

Pour rappel, dans le cadre de la procédure de révision du PLU, un registre est mis a
disposition du public en mairie.

Réunion publique

Présentation synthése du diagnostic-état
initial de I'environnement

et Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

04 septembre 2023

O 3 2 commentaires 3 partages

dY Jaime Q) commenter £ Partager

e Information de la réunion publique n°1 du 4 septembre 2023, Instagram, 22
aodt 2023.
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villemontarnaud
Montarnaud, Languedoc-Roussillon, France

Réunion publique

sentation synthése du diagnostic-état
initial de I'environnement

et Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD)

04 septembre 2023

©:Q VY W

villemontarnaud » Amélioration du cadre de vie
Vous étes concernés, participez ! @ %3

Dans le cadre de la concertation relative a la révision
du PLU de Montarnaud, une réunion publique se
déroulera :

Le lundi 4 septembre a la salle des fétes a 18h, afin
d'exposer le diagnostic, I'état initial de I'environnement,
les enjeux du projet de PLU ainsi que le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

Pour rappel, dans le cadre de la procédure de
révision du PLU, un registre est mis a disposition du
public en mairie.

22 aolt 2023

e Retour sur la réunion publique n°1 du 4 septembre 2023, Instagram, 5 sep-
tembre 2023.

14
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villemontarnaud i sgiRetour en images sur la rentrée villemontarnaud g ggiRetour en images sur la rentrée
des classes hier et la réunion de présentation du PADD des classes hier et la réunion de présentation du PADD

(projet d’amérlagement et de développement durable) ( projet d'aménagement et de développement durable)
a la salle des fétes. a la salle des fétes.

5 septembre 2023 5 septembre 2023

e Information de la réunion publique n°2 du 13 juin 2025, Facebook, 26 mai
2025.

Ville de Montarnaud a mis a jour la photo de couverture de |'événement Réunion
publigue PLU. - Suivre
26 mai, 13:45 -

oo
oo
oo
oo
oo
oo

REUNION PUBLIQUE

Vendredi I3 juin 4 I18h au gymnase.

Dans le cadre de la révition générale du PLU, une s¢conde Féunion publique de
concertation est organisée et vise & présenter les derniéres études et 4 recueillic
wvos abservations éventuelles.

Le registre de concertation est mis & disposition du public en mairie.
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e Rappel de la réunion publique n°2 du 13 juin 2025, Facebook, 10 juin 2025.

Ville de Montarnaud - Suivre .
Hier, 213:10 - Q@

« Petit rappel agenda de votre semaine

¢ Vendredi 13 juin a 18h au gymnase : Dans le cadre de la révision générale du PLU, une
seconde réunion publique de concertation est organisée et vise a présenter les derniéres
études et a recueillir vos observations éventuelles. Le registre de concertation est mis a

disposition du public en mairie.
¢ Samedi 14 juin de 10h a 12h : visite de chantier de la cave coopérative et inaugurations de la
maison des jeunes et entrée de ville. Apér... En voir plus

e Information de la réunion publique n°2 du 13 juin 2025, Instagram, 10 juin
2025.

g villemontarnaud
Montarnaud, Languedoc-Roussillon, France
KZ° rEuNiON PUBLIQUE

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE MONTARNAUD (PLU)

CONCERTATION AVEC LE PUBLIC

L'ensemble des montarnéens et des personnes intéressées est
convié a la deuxieme REUNION PUBLIQUE sur le projet de révision
générale du PLU afin de présenter les modifications qui seront
apportées au zonage, aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) et au réglement.

Cette présentation aura lieu :

VENDREDI 13 JUIN 2025 a 18 heures

AU GYMNASE YANNICK NOAH
1 rue Gabriela Mistral

Nous comptons sur votre participation. oW
[

WA

N
&

LT

©+Q Y W
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villemontarnaud s Petit rappel agenda de votre
semaine

¢ Vendredi 13 juin a 18h au gymnase Dans le cadre de
la révision générale du PLU, une seconde réunion
publigue de concertation est organisée et vise a
présenter les derniéres études et a recueillir vos
observations éventuelles. Le registre de concertation
est mis a disposition du public en mairie.

€ Samedi 14 juin de 10h a 12h : visite de chantier de la
cave coopérative et inaugurations de la maison des
jeunes et entrée de ville. Apéritif offert a I'issue de la
manifestation. Départ de la cave.

< Samedi 14 juin a 21h30 : cinéma "Ozi, la voix de la
forét" au Terrain de Tambourin.

Entrée offerte par la Municipalité.

Projection sous les étoiles, annulée en cas
d'intempéries.

Pour votre confort, apportez coussins, plaids...

Les animaux méme en laisse ne sont pas admis.
Fumer ou vapoter ne sont pas autorisés sur le terrain.
04 67 55 40 84 contact@montarnaud.fr

Ilya1jour

3.2 Réunions publiques

Au cours de la procédure de révision du PLU, deux réunions publiques ont eu lieu.
Elles ont été le lieu d'échanges sur la procédure du PLU, les enjeux de la commune
et ont permis de répondre aux questions de la population qui y a participé.

Les comptes-rendus de ces réunions sont joints en annexes.
3.2.1 Réunion publique n°1

Pour annoncer la premiére réunion publique :

» Des affiches ont été réalisées et un message a été posté sur les comptes
Facebook et Instagram de la commune relayé sur son site internet.
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Ville de Montarnaud - Suivre
30 aolit 2023 - @

«Petit rappel agenda !

Vendredi 1er septembre : Marché de producteurs
A partir de 18h sur I'Esplanade.
Mangez local !
Fanfare : Pena Camarga

.-Samedi 2 septembre : 21h30
Cinéma Plein Air
"Indiana Jones et le cadran de la destinée"

Entrée offerte par la Municipalité, Tout public

Terrain de Tambourin*

* Repli a la Salle des Fétes en cas d'intempéries

Pour raisons de sécurité, les enfants de moins de 12 ans doivent étre
impérativement accompagnés par un adulte.

Les animaux méme en laisse ne sont pas admis.

Ne pas fumer ou vapoter sur le terrain.

Contact : Mairie de Montarnaud

0467554084

@ contact@montarnaud.fr

Lundi 4 septembre a 18h salle des fétes:

Dans le cadre de la concertation relative a la révision générale du PLU de
Montarnaud, une premiére réunion publique se déroulera

lundi 4 septembre, afin d’exposer le diagnostic, I'état initial de
I'environnement, les enjeux du projet de PLU ainsi que le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Venez nombreux !

Moarches de produwctewrs 7,
|FESTIFS ET GOURMAN! -

w LES VENDREDIS §
AT e
ASSOCIATION LOU PATOUS

& ANIMAUX, PROMENADES A DOS DANES
MOUTONS, LAPINS GEANTS ET ANIMATION MUSICALE

MARC FLYNN
SOIREE ANNEE BONHEUR [
LES TUBES DES ANNEES 60, 70 ET 80

FANFARE

PENA CAMARGA

S sl
e s

Plag disgorinations

OBV A U FRHECON

01 4 partages

Publication et affiche annongant la réunion publique n°1 sur la page Facebook de la
commune.
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Département de IHérault

e REVISION GENERALE DU
é’}‘ PLAN LOCAL D’URBANISME

(PLU) DE MONTARNAUD

REUNION PUBLIQUE DU 04 SEPTEMBTRE 2023

RENDEZ-VOUS A LA SALLE DES FETES DE
MONTARNAUD A 18H

¢ Dans le cadre de la concertation relative a la révision générale du PLU de Montarnaud, une
premiére réunion publique se déroulera :

7 Le lundi 4 septembre 2023 & LA SALLE DES FETES de Montarnaud a 18h, afin
d’exposer le diagnostic, I’état initial de I’environnement, les enjeux du projet de PLU ainsi que
le Projet d’Amé et de Dévelopy Durables (PADD)

¢ Pour rappel, dans le cadre de la procédure de révision générale du PLU en cours, un registre
est mis a disposition du public en mairie, aux heures habituelles d’ouverture, pour permettre a
toute personne de formuler ses observations pendant toute la durée d’élaboration du projet.

Fait a Montarnaud, le 29/08/2023

Le Maire

Jean-Pierre PUGENS

L'affiche annoncgant la réunion publique n°1

Lors de la premiere réunion publique en date du 4 septembre 2023, réalisée a la salle
des fétes, une trentaine de personnes étaient présentes.

o N e '

Photographie de la Réunion publique n°1 (post Instagram), Montarnaud, 5 sep-
tembre 2023.
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Aix en Provence

VERDI Sheime

Réunion publique

Présentation synthése du diagnostic-état
initial de I'environnement

et Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

04 septembre 2023

1s
S

Extrait du support de présentation de la réunion publique n°1

Le déroulement de la réunion publique n°1 s'est organisé autour de la Présentation
de la procédure du PLU, des documents cadres, de la synthése du diagnostic terri-
torial, de I'état initial de I'environnement, de la synthese du PADD, par Monsieur le
Maire, Madame Tuffery (conseillére municipale déléguée a I'urbanisme) et le bureau
d'études VERDI.

Cette réunion a également permis aux personnes présentes de poser des questions.
Parmi les themes abordés : objectif d'extension de la zone d'activités de la Tour et
de développement du commerce de proximité, le développement du photovoltaique
dans la commune, la mobilité et les circulations douces, la souveraineté alimentaire
du territoire, I'acces a I'eau et a I'agriculture, les modifications pour les entrées de la
ville, la gestion du trafic au niveau du centre bourg, le changement du potentiel de
constructibilité sur plusieurs terrains.

Le compte-rendu de la réunion publique n°1 est en annexe du présent document.

3.2.2 Réunion publique n°2

La seconde réunion publique en date du 13 juin 2025 s'est organisée autour de la
des modifications apportées au zonage, aux Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation (OAP) ainsi qu'au reglement par Monsieur le Maire, Madame Tuffery
(conseillére municipale déléguée a I'urbanisme) et le bureau d'études VERDI.
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Aix en Provence

\I E R D I lé’;?r:; Etienne

Réunion Publique n°2
Présentation du réglement/zonage/OAP
13 juin 2025

Extrait du support de présentation de la réunion publique n°2

Au cours de la réunion publique, les échanges ont porté sur :

- Ladensité du SCoT

- Le calcul du besoin en logements

- Les regles dans les zones du centre historique et les batiments du 19¢me
siecle

- Lapleineterre

- LaZAC du Pradas

- Leszones Aet Aa

- Laconstructibilité au sein de I'habitat diffus

- Laculture au sein des zones N

- L'abattage d'arbres dans le cadre d'un plan de gestion

- Le photovoltaique

- Le secteur des Pouses

- Les équipements sur le secteur Lucie Aubrac

- Lesruisseaux et la ripisylve

- Larévision du SCoT vis-a-vis de la question de la ressource en eau

- Un projet d'écolodge

- Les marges de manceuvre dont dispose la commune pour révisé son PLU

Le compte-rendu de la réunion publique n°2 est en annexe du présent document.
Pour annoncer la 2 éme réunion publique :

» Des affiches ont été réalisées et collées sur les panneaux d'information mu-
nicipaux et retranscrites sur l'affichage numérique.
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» Unmessage a été posté sur les comptes Facebook et Instagram de la com-
mune relayé sur son site internet. Voir extraits ci-dessous

Nom* : Il]uinf PLU Journaliser Désactiver le son

Durée d'affichage : | 00:00:09 Résolution : 4:3 (128x96) «/ Enregistrer

Dates de validité : Debut : Fin : o .
Prévisualis

Dossier... Meédiathéque publique\2025\Septembre Q

Vendredi 13 juin

Ben

el

2nde reunion publique
o de concertation sur le PLU.
a 18 heures.

+H

& h

Gymhnase

Extrait panneau numérique de la ville annongant la 2" réunion publique du 13 juin
2025 a18h.
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Ly e

ANIMATIONS MAIRIE

A Dimanche Jawrnde nationale
Féte de la transhumance e g dhommtage
FETE DE LA TRANSHUMANCE 8 JL"n ux warls pour e Frasice

F@EELJE_JUI" 10h- Hanument sux morts [ARACEEELT

VendredIi

3y
6 T
JUIN [wlﬁ'.iéf‘f‘- ' Vendredi

S| 2% réunion publique e .
Lusbrabds rmesrmmrors | llag! 13 *uin de certation o=
S e a Y MARCHE j surle PLU. -
B g s

[
Cudimon siraiions: de chiens o roupeau e TERROIR ﬂ
technigues da conouka des hrabk. AT &
Torta de birshik. —

D@ 10h00 & 12h00
Wisite de chantier
dela cave cooplrative et

e lu maison
m‘ﬂlh‘“nlﬁ

et del'enirée deville.

Samedi
AprhiF ot & fizam

14juin et

Salle des fites DI.I Ceiparide Bcve.
6 au 8 Mercred! e
I 7 juim & 185. -

‘ JUIN 18 juin

Awec la particpation de I'écale pimaire,
= |e théme == Brandes périodes de [histrire.

ATICHALE
DE L &PPEL
DU GEMERAL DE GALLLE

Samed] Samedi

21h30 - Terrain
S de tambourin 14
Entrée afforts
par la Municipalité JUIN

o Oz, lavobe de la forét =
Frojaciion sous ks 10l ks, annuks ancas dintan parks.
Fur vtz contrt, SppoitEr coaRsng, phide
Lun anirumuocrs e or bel s et 0wt pan adrin.

[

LA VOIX DE LA FORET

. Suirke = jeu de rble=, = Partir en livres,
= Partiren L e

Samedi

21

JUIN

Evénements gratuits, pour les rés

ASMPVY 50 ansduclub | Samedi

Esplanada e Momamaud Do e e & part e ABKOD. 2 B
s a1 018 00 1, i P PSS TR,
Buvaties et food inucks. AB0: pri mm e parcle e affichin 1h30: pride e o erBuT L JUI“

EOKI0: ragrina i weallers, ok Buveca s cripan

Ci-dessus, Affiche Indiguant la réunion publique n® 2 du PLU de Montarnaud du 13
juin 2025 et ci-dessous sur le site internet de la ville et le site Facebook et Instagram
de la ville
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=~y ,, ‘
b i PRATIQUES
CULTURE, ENVIRONNEMENT, SOCIAL, ECONOMIE,
DECOUVRIR VOTRE ENFANCE URBANISME SOLIDARITE COMMERCES

SPORTS
MONTARNAUD  MARIE 8JEUNESSE ¢ ASSOCIATIONS & CADRE DE VIE & SANTE & EMPLO|

Plan de la ville

REUNIQN PUBLIQUE PLU

(X

Desserte de Montamaud

Salles municipales

Le vendredi 13 juin & 18 h au Gymnase

Culte
Dans le cadre de la révision générale du PLU, une seconde réunion publique de concertation est
organisée et vise & présenter les derniéres études et a recueillir vos observations éventuelles.

Le registre de concertation est disponible a I'accueil de la Mairie

Site internet de la ville de Montarnaud

‘ ' [ & ; - - . i A : s 7Y

;| : " : rnité
1 ; A L

- m ; Ao 8 INFORMATIONS

L _W"

. & CULTURE, SOCIAL ) PRATIQUES

DECOUVRIR VOTRE ENFANCE SOLIDARITE
SANTE

T
MONTARNAUD  MARE . GJEUNESSE ¢ AsSOGIATONS

REUNION PUBLIQUE PLU Desserte de Montamaud
Le 13/06/2025

Salles municipales

Deuxidme réunion publique de concertation, dans le cadre de la révision générale du PLU

Culte
A 18 heures au gymnase

Elle vise & présenter les demibres études et & recueilir vos observations. Le registre de
concertation est a disposition du public a | ‘accueil de la mairie
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%@ REUNION PUBLIQUE

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE MONTARNAUD (PLU)

CONCERTATION AVEC LE PUBLIC

L’ensemble des montarnéens et des personnes intéressées est
convié a la deuxieme REUNION PUBLIQUE sur le projet de révision
générale du PLU afin de présenter les modifications qui seront
apportées au zonage, aux Orientations d'’Aménagement et de
Programmation (OAP) et au réglement.

Cette présentation aura lieu :

VENDREDI 13 JUIN 2025 a 18 heures

AU GYMNASE YANNICK NOAH
1 rue Gabriela Mistral

Nous comptons sur votre participation. WO

Site Instagram de la ville de Montarnaud

villemontarnaud
Montamaud, Languedoc-Roussillon, France

g villemontarnaud # Petit rappel agenda de votre semaine

+ Vendredi 13 juin a 18h au gymnase Dans le cadre de la révision
générale du PLU, une seconde réunion publique de concertation est
organisée et vise a présenter les demiéres études et a recueillir vos

i Le registre de on est mis &
disposition du public en mairie.

+ Samedi 14 juin de 10h  12h  visite de chantier de la cave
coopérative et inaugurations de la maison des jeunes et entrée de
vile. Apéritif offert a lissue de la manifestation. Départ de la cave.

+ Samedi 14 juin 4 21h30 : cinéma "Ozi, la voix de la forét" au
Terrain de Tambourin.
Entrée offerte par la Municipalité.

Projection sous les étoiles, annulée en cas d'intempéries.
Pour votre confort, apportez coussins, plaids...

Les animaux méme en laisse ne sont pas admis.

Fumer ou vapoter ne sont pas autorisés sur le terrain.
04 67 55 40 84 contact@montarnaud.fr

Voir les statistiques

oQv Al

6 Jaime
0 juin
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_-E, Ville de Montarnaud est avec Communauté de communes Vallée de I'Hérault et 3.
Publié par Comm Montarnaud @ - 16 juin - Q

s & Retour en images sur les évéenements de ces derniers jours
& 2nde Réunion sur le PLU au Gymnase.

¢ Inaugurations de la maison des jeunes et entrée de ville ainsi que la visite du chantier de la cave
coopérative en présence de la vice-présidente de la région Florence Brutus, du président de la
CCVH Jean-Francois Soto, de Nicole Moreére Vice-présidente déléguée a I'administration générale
et aux moyens au Département, du président et de la directrice générale adjointe de la CAF, des
entreprises partenaires et des maires des communes voisines.

% Projection sous les étoiles au terrain de tambourin, juste avant la pluie *_
Ozi, la Voix de la Forét a ravi petits et grands venus s'amuser en famille.

Merci au fidéle public. 4

Site Facebook de la ville de Montarnaud
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« Petit rappel agenda de votre semaine... En voir plus

Deépanement de Mérast
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Monsisur Kldber Nesquids

Présicent s Consed) Digartemerntal de Mo

Mensieur Jean-Frangois Soto
sicont 621 GO

Monsieur Bruno Vic

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE MONTARNAUD (PLU)

|

\Y%

Monsieur Jean-Plarre Pugens
W e Mentamaut

Etles

Vous invitent
le Samedi 14 juin 2025
*  10h/11h: 3 la visite de Ia démalition de la cave coopérative

+  110/12h: & Minauguration de Ia Malsan des jeunes et du city stade
*  12W13h: & Minauguration des travaux d'entrée de ville - Route de Saln

L’ensemble des montaréens et des personnes intéressées est
convié a la deuxiéme REUNION PUBLIQUE sur le projet de révision
générale du PLU afin de présenter les modifications qui seront
apportées au zonage, aux Orientations d'Aménagement et de
Programmation (OAP) et au réglement.

Cette présentation aura lieu :

NDREDI 13 JUIN 2025 a 18 heure

AU GYMNASE YANNICK NOAH
1 rue Gabriela Mistral

Nous comptons sur votre participation.

Jeu, 19 juin
Musi'spectacle

80 avenue Gilbert Séneés, 34570
Montarnaud, France - Montarnaud

(& Dupliquer

Sam, 14 juin

Visite et inaugurations

80 avenue Gilbert Sénés, 34570
Montarnaud, France - Montarnaud.

(W Dupliquer

A VOIX DE LA FORE

-

3

Sam, 14 juin

Cinéma o "Ozi, la voix de la forét" .
Entrée offerte par la Municipalité.
80 avenue Gilbert Sénes, 34570
Montarnaud, France - Montarnaud..

(& Dupliquer

Ven, 13 juin
Réunion publique PLU

80 avenue Gilbert Séneés, 34570
Montarnaud, France - Montarnaud..

(W Dupliquer

Certificat d'affichage concernant la réunion publique n® 2 du 13 juin 2025, ci-des-
sous
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Département de |"Héraglt

Montamnaud, le 23 juin 2025,

Munwilahld‘:naud

Le Maire de Montarmaud
Jean-Pierre PUGENS

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Jean-Pierre PUGENS, en qualité de Maire de Montamaud, certifie avoir fait
procéder & I'affichage en mairie, du 02/06/2025 au 20/06/2025 inclus, d’un avis relatif & I"organisation de
la 2°™ réunion publique de concertation sur le projet de révision générale du Plan Local d’Urbanisme
(PLU).

Cet avis a également été affiché du 02/06/2025 au 13/06/2025 inclus sur les panneaux
extérieurs d’affichage officiel sis aux lieux ci-dessous désignés :

al'entrée de la Mairie

route de Montpellier en face de la salle des fétes

rug Jean Moulin sur la fagade de la bibliothéque
avenue de Font Mosson devant le groupe scolaire
rue Gabriela Mistral au niveau de 1’école maternelle,

YYYVVY

Un avis a également été publié :

% dans le Midi Libre du 07/06/2025 rubrique « annonces légales »

#  sur le site internet de la Commune du 13/05/2025 au 13/06/2025 inclus

®  surles panmeaux d’affichage électronique de la Commune du 13/05/2025 au
13/06/2025 inclus

surl"application « panneau pocket » de la Commune du 13/05/2025 au 13/06/2025
inclus

sur les sites facebook et Instagram de la Commune de Montarnaud du 13/05/2025 au
13/06/2025 inclus.

v v

ean-Pierre PUGENS
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% legale-online

ATTESTATION DE PARUTION

Cette annonce (Raf - LDDMA524668, N°212369 ) est commandée pour
paraitre, sous réserve de conformité & son usage, dans :

Edition : Midi Libre - 34
Date de parution : 0F/06/2025
Coit de I'annonce :

Parution 108,46 € HT
logo S000€HT
Jusiificatifis) additionnel(s) 280€HT
Frais techniques 10,00 € HT
Montant TVA : 4225 €
Total TTC : 253 51€

Fait & Montpellier, le 3 Juin 2025

Le Gérant

Jean-Bencit BAYLET

Consultation sUr www.Iegale-onine fr, www.achiegaies. i ol N"2012-367 art. 101 - « A co ou fer
|anvier 2013, mpression des annonces relatives Al socetes &t fonds de commence [._.) est compietée

ar une Insertion dans une base de données numengue cantrale .

des Runiques de Petites Annonces des Joumaux doit &tre conforme & leur destination. L
s'alfiorise @ ne pas publier toute annonce ne respectant pas I Isaton aditorale du Joumal et ne
resgedzntpaslesmm rales de venie. La mise en page Be Marnonce, sHuée sur la pantie drolte
de [z presente attestation est &2 & tire Inglcat. Slie ne s3Urat présager o 13 mise 2n page effective
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3.3 Concertation avec les agriculteurs

Dans le cadre de la concertation en lien avec la révision du PLU, un questionnaire a
été transmis aux agriculteurs leur permettant d'exprimer leurs besoins et projets. Un
travail a également été effectué avec le Pays Coeur d'Hérault sur le volet agricole.

3.4 Registre de concertation

Un registre a été mis a disposition du public a la mairie de Montarnaud pendant la
totalité de la procédure de révision aux horaires d'ouverture :

e Lundi/mercredi/jeudi/vendredi : 8n30-12h & 14h-17h
e Mardi:8h30 — 12h et depuis le 13 mai 2025, 8H30-12h & 15h-17h

Les citoyens ont pu y répertorier leurs remarques et demandes relatives au PLU.

Ci-apres une synthése des demandes émises. Celles-ci ont été répertoriées par the-
matique et classées par nombre d'occurrence.

3.5 Possibilité d'écrire au maire

Durant toute la procédure de révision, toute personne avait la possibilité d'écrire au
maire.

3.6 Analyse du registre de concertation et des courriers regus

Réponse
. ) .. Nombre de| | . Réponse po Réponse )
Thématiques Precisions at Répartition i positive &oati Sans objet
requéte itive négative
[ partielle
Demande de classement en
Constructibilité zone U ou augmentation des 13 24% 5 1 7 o
droits a batir
Intégrations projets
N 5 _ proj 4 7% 0 0 3 1
spécifigues
Evolution secteurs de plans
o 0% o 0 o o
masses
Evolution protections
i o 0% o 0 o o
architecturales
Evolution ER Suppression ou réduction 1 2% 1 0 ] ]
Evolution EBC Suppression ou réduction 1 2% 1] i) 1] 1
Evolution protections Evolution arbres remarquables
paysagéres et [ jardins paysagers / cénes de 1 2% o 1 o o
environnementales VUE...
Evolutions régles spécifiques 4 7% 1 0 3 ]
Classementen N ou A 28 52% 21 4 2 1
Adaptation des réglesen N
P g o 0% o 0 o o
ou A
Renseignements Demande de renseignements 1 2% 1] 0 0 1
Opposition au projet 0 0% 0 0 0 0
RDV Demande de RDV 1] 0% 1] 0 1] 0
Autres 1 2% 0 0 0 1
0 0% 0 0 0 0
0 0% 0 0 0 0
0 0% 0 0 0 0
1] 0% 1] 0 1] 1]
TOTAL 54 1 28 6 15 5
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Depuis 2012, date de la révision générale engagée, au total, 53 requétes ont été re-
Gues.

Sur les 54 requétes regues :

- 24% portaient sur la constructibilité

- 7% sur l'intégrations de projets spécifiques

- 52% sur une demande de classement en zone N ou A

- 2% sur la suppression ou réduction d'un emplacement réservé

- 2% sur la suppression d'EBC

- 2% sur I'évolution des protections paysageres et environnementales
- 7% sur la demande d'évolution de regles spécifiques

- 2% de demande de renseignement

- 2% autre demande

Hormis la demande de renseignement, sur les 54 requétes, 28 ont regu une réponse
positive, 6 requéte a regu une positive partielle, 15 réponses négatives et 5 réponses
sans objet

3.7 Panneaux de concertation

Par ailleurs, des panneaux de concertation ont été proposeés a la population :

- Un panneau de révision du plan local d'urbanisme,

- Un panneau de diagnostic territorial et état initial de I'environnement (syn-
thése),

- Un panneau de diagnostic territorial et état initial de I'environnement (en-
jeux),

- Deux panneaux de présentation du Projet dAménagement et de Développe-
ment Durables,

- Un panneau de présentation du zonage simplifié et du reglement,

- Un panneau de présentation des Orientations d’Aménagement et de Pro-
grammation.
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PLU REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

MONTARNAUD

QU'EST-CE QU'UN PLU ?

Le PLU, Plan Local d'Urbanisme est le document d’urbanisme de planification communale. || offre aux communes la possibilité d'exprimer une politique d'aménage-
ment durable et de la mettre en oeuvre.

Le PLU doit étr
+ Evolutif, puisqu'il s'inscrit dans la durée

+ Durable, les conditions de réalisation du projet aujourd’hui ne doivent pas hypothéquer les capacités du projet a s'accomplir dans I'avenir

La démarche de révision du PLU doit étre :

+ Globale : prise en compte de toutes les thématiques de I'évolution du territoire
« Intégrée : prise en compte des différentes échelles spatiales

« Concertée : contribution des différents acteurs du territoire

Les étapes de la révision d

Phases d'études Phases etd

Débat du Conseil Municipal
sur les onentations du PADD &

Délibération du Conseil Municipal
amétant le projet de PLU

Délibération du Conseil Municipal

Délibération du Conseil Municipal
v approuvant le projet de PLU

t Iélaboration du PLU

PROJET DAMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DU-
RABLES (PADD)

Eventuels ajustements
au dossier de PLU suite
3 V'avis des PPA et a
I'enquéte publique

Consultation des Per- Enquéte publique et
sonnes Publiques As- rapport du commisseur
sociées (PPA) enquéteur

DIAGNOSTIC TERRITORIAL ZONAGE ET REGLEMENT
s réglementaires
du PLU 3

Délibération du C:

Lancement de a concertation
A # | lirant e bilan de la

Phases de concertation

Modalités de concertation de la population : réunion publique, exposition évolutive, registre en mairie, publ
cations au sein du bulletin municipal et sur e site de la mairie

La commune dispose d'un PLU approuvé le 9 novembre 2008 et a fait I'objet de plusieurs modifications et une révision simplifiée. Outre l'intégration de nouvelles exi-
gences re ires, dont I'é { i I'objectif principal de |a révision du PLU est I’ ion du projet de dé urbain de la C

pour une nouvelle période a venir (horizon 2032) et la mise a jour du document qui en découlera. Le Conseil Municipal a prescrit la révision le 3 décembre 2012. Le projet
de PLU a été arrété en conseil municipal le 11 juillet 2016 mais n'a jamais été approuvé a ce jour. Depuis I'été 2021, les études ont repris et notamment la mise a jour du
diagnostic en lien avec les documents supra communaux avec lesquels PLU doit étre compatible ainsi qu'avec les lois Grenelle, ELAN, ALUR, Climat et résilience.

Les objectifs de la ré

U it d bl Donner plus de cohé alur du village : la
ne politique d'ensemble  feyion d'ensemble en matiére d'urbanisme et d'aménagement.

Créer un projet urbain @

de Montarnaud souhaite avoir une ré-

Promouvoir un développement urbain maitrisé et harmonieux est I'une des premiéres orientations.
Elle s'inscrit dans une dynamique de cohérence cherchant a concilier les aspects qui fondent la
ville : le vieux village et les nouveaux quartiers (la ZAC du Pradas notamment). Le but est d'établir
un équilibre entre 'extension de l'urbanisation et la préservation des espaces naturels et agri-
coles.

é du PLU avec les documents de portée supérieur

Le PLU doit étre compatible avec les documents supra commu-

naux suivants :

> le Schéma régional d" de du-
rable et d'égalité des territoires (SRADDET) Occitanie

> le projet de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Caeur
d'Hérault

> le Plan de déplacements urbains (PDU) de Montpellier Méditer-
ranée Métropole

> le Programme local de I'habitat de la Vallée de I'Hérault. Ce
dernier va étre relancé par la Communauté de Communes de la
Vallée de I'Hérault

> le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) Langue-
doc Roussillon

> le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) du Gard

> le Plan de Protection de I'Atmosphére (PPA) de l'Aire urbaine
de Montpellier

> le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux
(SDAGE) Rhone-Méditerranée 2022-2027

VERDI

Projet de schéma de Cohérence Territorial (SCoT) Coeur d’Hérault

« Le SCoT Coeur d’Hérault est en cours d'élaboration.

+ La commune est identifiée au SCoT comme un pdle secondaire avec un « projet
économique de centre-ville et village »

« La Zone d’Activités (ZA) de La Tour est considérée comme en espace de déve-
I é ique local et en ion de zones existantes.

\

| Fxtogtobrom ooty
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S'LGs

YNTHES

nomique et environnemental a été réalisé, Il dessine une ville bénéficiant d’une situation géogra:

phique et d'un cadre de vie privilégiés a proximité de Montpellier. Phase essentielle dans la révision du Plan Local d'Urbanisme, I'état des lieux réalisé permet de faire

émerger les fo et les faibles

s du territoire, les ric

server, les

ntraintes a maitri

les opportunités a saisir.

Une croissance démographique et des ménages qui évoluent

+ 4100 habitant au Ter janvier 2021

« Une variation annuelle moyenne de la population
trés importante de +8,6% entre 2013 et 2018.

+ Une population trés jeune

-
s
-
-

"

-

R TR CTT ——"
|
T S )

Sourn. Insoe, RP1975 31999 denombrovments, AP2008 of
RP2018 explitations principales

Une construction neuve dynamique

- 1530 logements en 2018

* Une hausse des logements vacants

*Une t non du
parc de logements depuis 1975 avec une forte
augmentation depuis 2013

+ Une majorité de maisons mais une hausse du
nombre dappartement

« Une majorité de logements de grandes tailles et
du nombre de propriétaires.

+ Une moyenne denviron 43 pemis de construc-
tion accordés/an sur la période 2006-2020.

« La création dune nouvelle STEP en 2019a
permis une recrudescence de la construction

Un développement en phases
successives créant plusieurs poles
de centralités

« Une urbanisation discontinue depuis les années

1970 : vers l'est dans les années 1990 et vers le sud
depuis les années 2000 avec notamment la ZAC du

Pradas

« Une zone urbaine marquée par I'habitat individuel

ws W e s e awy  amb
Evolution de 1a population entre 1975 et 2018
Source -insee. P 199 dénambrerments
RP2018 explotations prncpaes

«Une taille des ménages de nouveau en hausse
depuis 2013 (2,58 contre 2,77 en 2018) avec
l'arrivée de familles avec des enfants en bas
age

- 1473 ménages fiscaux, dont 53% sontimpo-
sables, et un taux de pauvreté sur lacommune
avoisinant les 10% (plus bas que la CCVH et le
département)

B I

[E—— tncences scondvens

EAS— L

Evolution du pare de logements
Source. Insee. RP2008 et RP2)TS exploiations prcipales

Analyse fonciére

« Une consommation despace relativement im-
portante en lien avec la ZAC du Pradas et celle
de la zone dactivités de La Tour

- Le logement individuel comme forme urbaine
majoritaire, trés consommatrice d'espaces

- Un potentiel constructible encore important
dans l'enveloppe urbaine existante notamment
au sein de la ZAC du Pradas

Un dynamisme économique et une présence d'activités agricoles et

touristiques

+ Une hausse du taux d'activité mais un taux de
chémage 4 la hausse

« Des déplacements pendulaires importants

« Présence de la zone d'activités économique com-

munautaire de la Tour (essentiellement & vocation
artisanale)

*Une ville « centre » aux fonctionnalités de centrali

1é vis-a-vis de son territoire environnant

«Un centrewille « fédérateur » 4 travers ses com:
merces, ses lieux d‘animation, son patrimoine et
ses services publics

* Une activité agricole bien présente sur le territoire

avec notamment les garrigues du Mas Dieu

Une commune bien équipée mais
un fonctionnement urbain a
repenser

« Le projet de la cave coopérative permettra de re
créer une centralité entre le village et la ZAC du
Pradas au sud en délocalisant certains équipe-
ments sur un méme site

*Un territoire bien desservi

+ Une desserte en transport en commun relative:
ment faible

« Des cheminements piétons géné de

* Une offre commerciale de proximité satisfai
sante regroupée essentiellement sur 2 sites et
plus ponctuellement dans le centre et & ses
abords

- Une activité touristique axée sur les éléments
patrimoniaux (Chateau), chemin de randonnée
(Saint Jacques de Compostelle), la gastrono-
mie et la viticulture

Vignoble
sooree Verch

Une absence de ressource en
eau mais des réseaux et
équipements suffisants

+ Une dépendance & la Communauté de Com:
munes du Grand Pic-Saint-Loup (CCGPSL) pour

qualité moyenne voir absent dans certains quar-
tiers

- Des aménagements cyclables ponctuels, parfois
peu lisibles et non maillés

VERDI

son 1t en eau potable

« Une eau potable de trés bonne qualité

+ Equipée d'une nouvelle station d'épuration
d'une bonne capacité répondant a la forte aug-
mentation récente de la population

Diagnostic territorial Etat initial de I'environnement

Une topographie marquée et un réseau hydraulique en lien avec la

Mosson

- Une topographie marquant trois ensembles paysagers : des collines allongées au nord-ouest, un
farge vallon au centre et un causse culminant 4 200 métres d'altitude au sud

- De nombreux talwegs entre les collines ruissellent uniquement en période de pluie. Tous les cours
dleau sont temporaires. lls sont inclus dans le bassin versant de la Mosson qui prend sa source sur le

territoire

Un patrimoine et un cadre de vie riche

« Une agriculture se résumant principalement &
des vignes, du paturage équin et des cultures an-
nuelles. Quelques friches agricoles. Au sud, les
qgarriques du Mas Dieu et de Tamareau ac-
cueillent des cultures pérennes - olivettes, de la
vigne et un élevage bovin

+ 2 ZNIEFF de type Il et 2 ZNIEFF de type | (Zone
naturelle diintérét écologique, faunistique et flo-
ristique)

« Natura 2000 : 1 site dintérét communautaire
(SIC) et une zone de protection spéciale (ZPS)
sur la commune

+ Une végétation variée dans les milieux urbani-
sés : des boisements composés majoritairement
de chaines verts, des garrigues et des pelouses
seches

« Présence de plusieurs espéces floristiques et
faunistiques présentant un intérét patrimonial
fort

+ Une coupure en termes de paysage et écolo-
gique : I'A750

- Des lignes électriques haute tension au Sud du
territoire marquant par le paysage

Entrée de ville Sud, on cours de construction
Source - Vert

territove de Montamaud
Reatsanan . Ecologistes de /Ewzire, 2074

Py
Source . Verd, 2022

Rindrake cyclable &
travers les espaces

naturels
Source - Vent, 2022

* Des entrées de ville, au nord, & l'est et &
l'ouest, sans transition entre fa zone urbaine et
les espaces naturels, agricoles et boisés

+ Une entrée de ville Sud, en cours de
construction avec la réalisation de la ZAC du
Pradas

* Un patrimoine bati présent dans le centre
médiéval, les extensions vigneronnes et dissé-
miné sur le territoire pouvant étre davantage
classés ou protégés

&=
o

|

| et

Une commune concernée par des risques

+ Le plan de prévention des risques inondation «Haut bassin de la Mossons en vigueur

« Un risque mouvement de terrain lié au retrait et gonflement des argiles

+ Des risques de mouvements différentiels de terrains liés & l'existence de mines ont été identifiés au

sud-ouest du territoire
« Une commune en zone de sismicité 2 (faible)
- Un risque global diincendie en aléa mayen

- Une conduite de gaz haute pression traverse la commune et présente un risque technologique
+ 'A750 et la RN 109 présentent un risque lié au transport de matiéres dangereuses.
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DIAGNOSTIC TERRITORIAL ET
ETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT

ENJEUX

Les éléments de contexte apportés par le diagnostic territorial et I'état initial de I'environnement ont permis de mettre en évidence les principales caratéristiques de
Montarnaud. Dans l'objectif du passage a I'étape suivante d'élaboration d'un Projet d’Aménagement et Développement Durables (PADD) pour les 10 ans a venir, des

enjeux ont été identifiés et pour certains cartographiés. Il s'agit de mettre en

tions a suivre pour |'avenir de la commune en termes d'urbanisation, de croissance démographique, de préservation de |'environnement, de dé
etc. Propres a Montarnaud, ces enjeux résultent de I'analyse en amont des différentes thématiques territoriales et environnementales.

rgue les éléments-clés nécessaires au territoire, de faire émerger les pincipales orienta:

ppement économique,

Enjeux territoriaux Enjeux environnementaux

Vers une prise en compte des besoins de la population

+ Maintenir I'attractivité de la commune et adapter les besoins en équipements N
+ Prendre en considération I'évolution de |a taille et de la composition des ménages
afin d'adapter l'offre en logements et offrir un parcours résidentiel complet sur le ter-
fitoire

Des besoins en matiére de logements a satisfaire

+Répondre a la demande et aux besoins en logements pour maintenir les jeunes sur
le territoire et toujours accueillir les jeunes ménages et les ménages plus modestes
« Continuer a soutenir |a réalisation de logements sociaux
. la ion de enlien avec I'
composition des ménages

«Inciter a la réhabilitation des logements vacants, en particulier en centre ancien,
afin de les remettre sur le marché

« Favoriser des formes urbaines plus denses pour limiter la consommation de 'es-
pace et maitriser le développement urbain

de lataille et de la

Vers une r ion de la cc d'espace et une
densification raisonée
« Freiner le urbain en pri 1; ificati isonée et le com-

blement des dents creuses
« Velller 4 limiter la consommation des espaces agricoles et naturels tout en répon-
dant aux besoins en en : des formes ur-

baines tout a la fois plus d t de et de la pré-
servation des paysages

+ Préserver les morphologies urbaines existantes

Un fonctionnement urbain a repenser

«Une réflexion sur le réamé et la sécurisation des

voles de par des

« Développer un réseau de liaisons douces entre les différents quartiers et équipe-
ments

«Un renforcement des liaisons entre les différents centres de polarités

« Mise en place d’'une nouvelle centralité via le projet de la cave coopérative permet-
tant de relier le centre ancien et le reste de la zone urbaine au sud

« Connecter Gignac a ier via le sud d (projet

de voie verte via I'ancienne voie ferrée)

«Réinterroger la place des véhicules en stationnement dans le cceur de village au
profit d'une requalification des espaces publics et/ou d'une mise en valeur/ sécuri-
sation des itinéraires/parcours piétons et/ou cyclables (avenue des Pins), place de
la Fontaine, Av. Gilbert Senes...etc

« Anticiper les besoins de liés aux projets d" aux abords
du cceur de ville ; une offre a calibrer, & organiser pour limiter les conflits d'usage

Des activités économiques a soutenir
+Maintenir les activités économiques pour conforter I'attractivité de la commune, en
s'appuyant sur les atouts du territoire, et sa position i parti
i & proximité de I'e
« Aider au maintien et  la création de commerces de proximité pour maintenir la dy-
namique du centre ancien
«Valoriser et soutenir I'activité agricole et les éventuelles initiatives en la matiére.
« Préserver le Mas Dieu tout en ayant une réflexion quant 2 la valorisant du site
+ Renforcer le réle de bourg-centre en s'appuyant sur :
> la structuration du territoire afin d'équilibrer les zones de vie et les lier entre
elles par un réseau de déplacement doux
>un de I'espace aux de s'identifier aun
coeur de ville revitalisé, attractif et afin de p ala ion du
territoire intercommunal de bénéficier de services multiples et de qualité
« Conforter le role fédérateur du centre ancien, grace aux commerces et aux services
«Organiser I'accueil pour les visiteurs et les touristes et affirmer I'entrée Sud comme
une entrée urbaine marquée

SRCE Trame bleue Zone de d

= SRCERéservoir de biodiversité Zone agricole protégée (INAO)
& 9 SRCE Coridor écologique
Z2A peri i

[Z Zone de protection des captages deau potable

Zone Natura 2000 (Directive oiseau) o

Zone Natura 2000 (Directive habitat)

{771 Secteur concerné par mines de lignite

ZNIEFF type 2 Risque mouvement de terrain (retrait gonflement argiles)
ZNIEFF type | [ Aafort
Aléa Moyen

Risque inondation (zone rouge et bleue du PPRI)

Risque feu de forét
Risque transport de matiére dangereuse

{Chateau et chapelle)

Des ressources naturelles a préserver

« Un développement communal devant respecter la topographie, les ensembles pay-
sagers et la présence de la Mosson et de cours d'eau temporaires

« Limiter la consommation d'eau de surface et souterraine

« Sécuriser I'alimentation et la consommation d'eau potable de la commune en diver-
sifiant les sources d'approvisionnement

- Limiter la dénergie liée au dé urbain

«Inciter a l'amélioration di é éti de: etauxin-

novations bioclimatiques

P [l , tout en veillant aux enjeux
et dela

Un patrimoine et un cadre de vie riche a protéger

+Maintenir les cones de vue, panoramas et percées visuelles sur le grand paysage et
sur le chateau

« Limiter I'étalement urbain en préférant la densification & un développement disper-
sé dans I'espace agricole, les boisements et garrigues

- Préserver les ripisylves et lutter contre I'altération des cours d’eau

« Assurer une protection tant des principaux espaces d'intérét écologique que des
continuités écologiques — Trame Verte et Bleue — existantes sur le territoire.

- Poursuivre la mise en valeur du petit patrimoine bati remarquable et les éléments
remarquables du patrimoine naturel

«Finaliser de maniére qualitative I'entrée de de ville Sud en lien avec la ZAC du
Pradas

>

Des effets sur la santé humaine a réduire

« Interdire le développement urbain dans les zones soumises a un risque fort

« Intégrer les normes et préconisations spécifiques aux risques naturels et technolo-
giques de maniére a assurer |a sécurité des personnes et des biens

« Informer et sensibiliser le grand public aux différents risques que présente le terri-

toire

* Maintenir une faible ition de la aux
nocturnes

onores diurnes et

Cartographie des enjeux du territoire communal

Vailhauqués

[ Limite communale

—  Axes principaux

=3  Autoroute 750

—  Coursd'eau
Zone urbaine
Espace 3 dominante naturelle
Espace 3 dominante agricole
Poste électrique

3 Périmétre ZAC du Pradas
Périmétre ZAC de la Tour

LaBoissiére

Grabels

StPaul et Valmalle

Muviekles-Montpeliier

VERDI
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Emimlj PROJET D’AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

MONTARNAUD

L'étape-clé de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme consiste en la définition du projet de développement de la commune a I'horizon 10 ans, en cohérence avec les
besoins et les enjeux identifiées dans le diagnostic territorial, ainsi qu'avec les projets et ambitions de I'équipe municipale.

Les grandes orientations retenues pour le développement de Montarmnaud a I'horizon 10 ans sont établis au sein du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) qui s'appuie sur trois axes, déclinés en orientations puis en actions.

ment urbain maitrisé et équilib

Programmer un développ

AXEN°1

Orientation 1 : MAITRISER LA CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE

Action@
Maitriser larrivée de nouveaux habitants en cohérence
avec l'offre de services/le niveau d'équipements de la

Action @
Stabiliser un rythme de croissance autour de +1,5 % par an sur la période 2018-2030, puis de 1% sur
2030-2033 afin d'atteindre environ 4809 habitants a 'horizon 2033.

commune et ldentité communale. > permettre laccueil d'environ 905 habitants supplémentaires

Orientation 2 : PERMETTRE LA REALISATION D'UN PARCOURS RESIDENTIEL

Action@ Action @

Créer mbre di en lé Répondre aux besoins en logements en intégrant les
lution démographique projetée en de maniére

> En compatibilité avec les orientations du projet SCoT Ceeur | > promouvoir des formes urbaines diversifiées
d'Hérault et en avec le taux di environ > une variété de taille de logements afin de
300 logements sont nécessaires répondre aux besoins de tous

Orientation 3 : MODERER LA CONSOMMATION D'ESPACES

Action@ Action @

Prioriser é au sein des 4 , en ‘_: densl de velo
baties existantes afin de préserver le cadre de vie et batie, d'épaissir la

lutter contre I'étalement urbain ZAC du Pradas

> optimiser l'enveloppe batie
> un potentiel d'environ 120 logements a été identifié au
sein de I'enveloppe urbaine. Ce qui permet de tendre vers
60% et

62 logements

de 133 logements

Renforcer I'attractivité du territoire

en préservant son authenticité et son cadre de vie

AXE N°2

épaissir I'enveloppe urbaine secteur des Pouses : production de

Action ©
Poursuivre le développement d'une offre sociale
> permettre aux jeunes de se loger sur la commune

Action®

Densifier le tissu bati
une densité moyenne minimale
un projet communal permettant I'urbanisation
d'environ 10,54 hectares

finaliser lurbanisation du sud de la ZAC du Pradas : production

Orientation 1 : POURSUIVRE LE RENFORCEMENT DU DYNAMISME ECONOMIQUE LOCAL

ET LE DEVELOPPEMENT DES EMPLOIS SUR LA COMMUNE

Action @ Action®
Maintenir et renforcer I'offre commerciale et de services de proximité Conforter la zone dactivités a vocation
> Maintenir les activités économiques pour conforter |'attractivité de la commune ‘économique de La Tour

Aider au maintien et a la création de commerces de proximité pour maintenir la
dynamique du centre ancien

Action®

Préserver le terroir agricole

> maintenir et préserver les activités agricoles et les
espaces présentant un fort potentiel agricole :
garrigue du Mas Dieu et de Tamareau, plaine agricole

Renforcer le role de bourg-centre ik
paturages,...
Orientation 2 : PRESERVER ET VALORISER LES RICHESSES NATURELLES ET PATRIMONIALES,
GARANTES D'UN CADRE DE VIE DE QUALITE ET GENERATRICES D'UNE ECONOMIE TOURISTIQUE
Action@® Action@ Action®
Préserver et valoriser les éléments identitaires du Conforter et développer l'attractivité touristique Finaliser de maniére qualitative I'entrée
territoire > préserver les richesses environnementales et patrimoniales de de ville sud en lien avec la ZAC du
> unités paysagéres > patrimoine bati et végétal maintenir et conforter les activités liées au tourisme Pradas
> cones de vue > développement en lien avec l'existant mettre en valeur et rendre accessible les éléments patrimoniaux
Orientation 3 : ANTICIPER LES BESOINS EN EQUIPEMENTS ET EN INFRASTRUCTURES
Action® Action® organiser foffre en stationnement Action®
Recréer lité les poles aux habitants de mieux se Connecter Montarnaud & Montpellier, via Poursuivre le déploiement de la fibre
existants déplacer I'ancienne voie ferrée 4 aménager en optique
permettre la réalisation du projet de requalifier les espaces publics et/ou vole verte

valorisation, restructuration du site de d‘une mise en valeur/ sécurisation des
RS 5 5

Mettre en ceuvre un schéma d'itinéraires.

Fancienne afin de pi piétons et cyclables
recréer une centralité entre le village et cyclables créer un réseau de mobilités douces
la zone urbair sud, et T'offre en au

entre les quartiers
la ZAC du Pradas, en lien également
avec les modes doux

plus prés des commerces et services

organiser loffre en stationnement e dela vk

- assurer une hiérarchisation des
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ﬁsﬁ PROJET D’AMENAGEMENT
MONTARNAUD ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Orientation 1: MAINTENIR ET CONFORTER LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Action® Action® Action® Action®
Préserver les cceurs di et Maintenir la d idor Assurer la des éléments de Limiter I'étalement urbain et le mitage
naturels etdes ré de nature ordinaire, garants de la cohérence | urbain dans les espaces agricoles, les

Protéger la richesse écologique des biodiversité identifiés par le SRCE du territoire boisements et garrigues et ainsi le
abords des cours d'eau Languedoc Roussillon > haies fractionnement de I'espace afin de
Préserver la mosaique de milieux > arbres isolés préserver les populations végétales et
Le Mas Dieu plantations d'alignements animales
Orientation 2 : PROMOUVOIR UN URBANISME SOUTENABLE

Action@ Action® Action®

Préserver et valoriser la ressource en Assurer tine cohérence entre développement urbain et capacité Maitriser les

des réseaux, ressource en eau
optimiser les réseaux existants,
prendre en compte les dy

eau
prendre en compte les périmétres de

> favoriser la sobriété des constructions
> - Encourager l'efficacité énergétique des

protection du captage dans les choix
de développement et en diversifiant les
sources d'approvisionnementqui a la
compétence

conditionner f'urbanisation & la ressource en eau.

Promouvoir le photovoltaique en toiture

Orientation 3 : REDUIRE LES VULNERABILITES FACE AUX RISQUES ET LIMITER LEXPOSITION AUX NUISANCES

Action@® Action Action©®
Intégrer la gestion des risques et nuisances dans Maitriser le ruissellement Limiter X Ui ignant les zones:
les choix de développement > limiter le dé dans les secteurs é d'habitat et les équipements sensibles des poles
> prendre en compte le risque inondation lié aux dé- par des risques de ruissellement générateurs de pollutions et/ou de bruit.
bordements de la Mosson > réduire I'emprise des surfaces i il
> réduire le risque incendie > promouvoir une gestion intégrée des eaux pluviales

> prendre en compte le risque lié au transport de
matiéres dangereuses et aux canalisations de gaz

-y Urbanisation et activités

Optimiser les disponibilités de la ZAC 3 vocation économique de la :
Tour "

@ Permetre fextension a vocation économique de la ZAC de la Tour

Vailhaugques

N

]

Grabels

St Paul et Valmalle

Muviel-les-Montpellier

Projet d'aménagement en voie verte de l'ancienne voie
ferrée

Maintien des activités existantes en lien avec le site (Poste
électrique)

Renforcer la centralité du centre bourg en permettant
Faccueil de nouveaux commerces, services

(_/} Conforter baine b i ivilégier la e,
le comblement des dents creuses, la réhabilitation des logements
4 vacants, ’
Epaissir Fenveloppe urbaine secteur des Pouses
Finaliser I'urbanisation de la ZAC du Pradas .

Restructuration de la cave coopérative en pdle culturel, de
partage, de rencontre permettant de recréer une centralité
entre le village et la zone urbaines au sud (ZAC du Pradas)

Paysage et patrimoine

Préserver les espaces a dominante agricole
Préserver les espaces a dominante naturelle
Protéger, mettre en valeur le patrimoine bati
Protéger, mettre en valeur le patrimoine naturel

Préserver les cones de vue depuis et vers le Chateau et la
Chapelle Notre Dame du Fort

Prendre en compte les zones de présomption de
prescriptions archéologiques

Prendre en compte le périmétre de protection Monuments
historiques (Chateau et chapelle)

Risques, nuisances et ressources naturelles

Protéger les périmétres de captages deau potable
Prendre en compte le secteur concemé par mines de lignite
Prendre en compte le risque mouvement de terrain (retrait
gonflement argiles) : Aléas fort et moyen

Prendre en compte le risque inondation (zone rouge et
bleue du PPRI)

Prendre en compte le risque feu de forét

Prendre en compte le risque transport de matiére
dangereuse

£ Milieux naturels et biodiversité
1Gebrge dOrques  Prendre en compte la trame verte et bleue

Trame bleue

Réservoir de biodiversité
Corridor écologique
Zone Natura 2000

ZNIEFF

37




Envoyé en préfecture le 26/09/2025
Recu en préfecture le 26/09/2025

Publié le 26/09/2025 s L W

ID : 034-213401631-20250923-DE212SG25N71-AR

[ Révision |
PLU ZONAGE SIMPLIFIE ET REGLEMENT

MONTARNAUD

Le réglement du Plan Local d'Urbanisme (PLU) délimite différentes zones au sein desquelles des régles d'urbanisme s‘appliquent afin
d‘assurer un développement qualitatif de la commune. En cohérence avec la stratégie d’aménagement et de développement communale
a l'horizon 2033 qui est définie au sein du Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD)
La commune de Montarnaud est divisée en quatre grands types de zones au sein desquelles des sous-secteurs peuvent étre délimités.

LES ZONES URBAINES (U) : UA, UA1, UB, UB1, UB2, UF et US

LES ZONES A URBANISER (AU):  1AU, 2AUa, 2AUb, 2AUc, 2AUd, 2AUe, 2AUf, 3AU et 3AUa
LES ZONES AGRICOLES (A) : A Aaet Ap

LES ZONES NATURELLES (N) : N, Ni, Ne, Npv et NStep

Cartographie du Zonage Objectif

Traduire les principales orientations du
Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD)
dans les piéces réglementaires

Périmétres des Orientations
d’Aménagement et de Programmation
(OAP)

- VA Centre ancien ha B protég ni- A: Secteur agricole comportant des par-
- ‘activités d ce - :u?n“ ;‘u :’u’:;:r;t qulllt:’dt ::?;'&'; celles actuellement cultivées, ou en friches
UAT: Vieux village moyenigeux ST SO e RSt L paysages quila et dela préserva- abandonnées qui possédent des potentiali-
= . e sandonde
i i i Ni: Zones naturelles Innondables aux abords
© dhabitat, de commerces et dactivités de service o Pracias) T (s - :‘; :smoermeon les extensions sont.
us1 e [ Mo sectour destiné au post dectriaue de -
merces mareau \
B - = que Mhabitat individuel isoké. Zone destinde au | ] ::n;&mw “mfxxxg:
groupe dhabitation, habitat individuel en bande, [ Ntap: Secteur desin b station dépuration "Mmm“w
il vices [ZAC du Pradas)

Nov:Secteurdestngs Faménagement d'un
; i poste de stockage dénergie
UE:Coonineined oCH0o0n peRIcomd Qb I 22 s delogements ave i nividel
it duPrads)

collectf

. . ; 24U Accueilde logements avec biticollectif et
Y du Pradas)

publics, sportifs et scolaires

(colkége, stade, halle des sports, ennis, boulo- .

R . -urvkespubi(smdu?ndu)

2AUf: Projet d'extension, sous forme dopération
densemble, 3 vocation économique de la ZAC de la
Tour

3AU : Implantation d'activités économiques dont
activités commerciales, Zone de «la Tours,

3AUa ions pris la
- pratique du paddel et un lieu de culte
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Orientations d’/Aménagement
et de Programmation (OAP)

Les orientations d'aménagement et de programmation (OAP) sont une des piéces constitutives du Plan Local d'Urbanisme (PLU). Elles sont
établies dans le respect des orientations générales définies au Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).
Les OAP constituent un outil clé dencadrement et de maitrise du développement ou du renouvellement urbain dans les secteurs a enjeux

du territoire. Elles sont opposables aux autorisations d'occupation du sol et aux opérations d’aménagement qui doivent étre compatibles
avec elles,

MONTARNAUD

Dans le cadre de la révision du PLU de Montarnaud, cing OAP ont été définies :

- a proximité du centre ancien, une zone dédiée a l'accueil de logements dans le secteur des Pouses.

- sur le secteur de I'ancienne cave coopérative visant a créer une nouvelle centralité avec des équipements publics.

- sur le secteur du Pradas pour une Zone d’Aménagement Concertée (ZAC), pour la production de logements, équipements et commerces .
-au sein de la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC) du Pradas, aménagement d'équipements d'intérét collectif et services publics.

-au Sud de la commune, un projet dédié a accueillir des activités de service avec I'accueil d’une clientéle et 'aménagement d'un lieu de culte,

Pradas) (OAP Ancienne Cave Coopérative)

W pénmetre de [0AP

A. Principe d'insertion paysagére et prise en compte des risques et nuisances
Création d'un espace libre «féte de village» perméable
de la cuve exi: pour la

<=2 Vue sur le chateau 3 préserver

des Eaux Pluviales

Sectius 2 A - Equpemers cecsts
ot gl e s

- 20 AEDIFANGY
== et bk
A s 1964 80 350

B. Principe de maillage
Aménagement de la voirie pour les
****  mobilités douces
«» Principe d'accés (4 titre indicatif)
[#] d'une aire de
4» Principe d'accés piéton (a titre indicatif)
“ae Allée piétonne plantée

C. Principe et phasage des composantes
urbaines

B Phase 1 : Rénovation de fancienne cave
en Mairie et salle de spectacles

Phase 1 : Batiment & démolir

Phase 2 : Espace dédié & 'aménagement
d'une bibliothégue et police municipale

OAP Lucie Aubrac

Soarce ' IGN Orthoexpress 2024

Realsation - Verd 2025
A. Principe d'insertion paysagére et prise
en compte des nuisances

== Interface paysagére & créer/aménager

Espace paysager hydraulique

W Espace paysager

M Recul liéalaRD 111

< Cone de vue vers I'église 3 préserver
B. Principe de maillage

<» Principe d'accés (a titre indicatif)

Périmétre de I0AP

C. Principe et phasage des
composantes urbaines
W Espace dédié a accueillir des

‘Source . (GN OrthoBxgvess 2024

Aéalisation: Verd 2025
“ Périmétre de [0AP

A. Principe d'insertion paysageére et prise en compte des
risques et nuisances

»= Interface paysagére a créer/amé

& Interface feu de forét a créer en lien avec le risque feu de forét
(aléa trés faible a faible)

W Atlas des Zones Inondables : Lit majeur de la Mosson

B. Principe de maillage

4> Principe d'accés (& minima et 2 titre indicatif)

C. Principe et phasage des composantes urbaines

W Espace deédié a accueillir des équipements dintérét collectif et
services publics

sous la f d

= Voirie a créer en sens unique
(minimum 3,5 m de large),
pour les cis

(= 47 logements)
i & 10 sociaux

Logements en rez-de-ch

dune ops

douces et plantées (tracés indicatifs)
<= Voirie privée 3 créer B8 Piacette
(minimum 3 m de large) W Espace dédié a accueillir des

(= 5 logements) en R+1 maximum
=== Voirie 3 requalifier { . )

sous la forme d e

Sowce . IGN OrthoExgress 2024

Rdailsation - Verd) 2025

W Périmétre de [OAP
A. Principe d'insertion paysagére et prise en compte des
risques et nuisances
—- Recul lié  Ia loi Barnier - A750
P4 Espace de Bon Fonctionnement Ecologique et zone non
aedificandi de 20 métres de part et dautre du cours deau
temporaire
== Interface paysagére a créer/aménager
B. Principe de maillage
<> Principe d'accés (8 minima et 3 titre indicatif)
C. Principe et phasage des composantes urbaines
B Zone di ion de ions & vocation d'activites d
service ol seffectue faccueil d'une clientéle
Bl Zone dimplantation des constructions 4 vocation d'un lieu de
culte

VERDI
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3.8 Mise a disposition du dossier

Tout au long de la procédure, certaines pieces du PLU étaient consultables sur le
site internet de la commune, https://www.montarnaud.com/,dans la rubrique « Ur-
banisme » et disponible en mairie.

PIECES DES ETUDES
Etat Initial de 'Environnement au 28/06/2022

Projet d'Aménagement et de Développement
Durable (PADD) au 15/05/2023

Débat sur le PADD en Conseil Municipal le
15/05/2023

Réunion publique du 04/09/2023 : support de
présentation synthése du diagnostic-état initial de
I'environnement et Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD)

Avis de 2éme réunion publique de concertation le
13/06/2025 a 18h au gymnase Yannick Noah :
présentation du projet de =zonage, réglement,
orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP)
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Information sur la présentation du projet de
zonage, réglement, orientations d’Aménagement et
de Programmation (OAP)

PDF _
_—

Capture d'écran des pieces consultables sur le site internet de la commune en Juin
2025.
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4. ANNEXES

4.1 Compte-rendu de la réunion publique n°1

Etude : ‘ Révision du PLU - commune de Montarnaud g

Objet de la réu-
nion :

Yol XA U 04-09-2023 Salle des Fétes
Rédacteur : ‘ Véronique HENOCQ Nombre de pages: Kl

Diffusé le : ‘ 18-09-2023

Présentation du diagnostic et du projet de PADD

= Objet de la réunion

Réunion publique, présentation du diagnostic territorial et du Projet de Dévelop-
pement Durables (PADD)

Une quarantaine de personnes était présente a la réunion.

Déroulé de la réunion/introduction

Monsieur le Maire ouvre la réunion en rappelant les objectifs de la révi-
sion du PLU, a savoir maitriser le développement de I'urbanisation en
prenant en compte I'environnement au sein du projet.

Me Tuffery compléete en exposant les grandes étapes en cours et a ve-
nir de la procédure de révision. Elle indique que le PADD a été présenté
mi-avril aux personnes publiques associées, services de I'Etat et dé-
battu en conseil municipal le 15 mai 2023.

Elle rappelle que dans le cadre de la concertation de la population :

. Des panneaux d'exposition évolutifs sur le diagnostic/enjeux et PADD
sont exposés en mairie (mis €également ce soir dans la salle polyva-
lente),

. Un registre a été ouvert en mairie afin de recueillir les remarques des
habitants et ceci jusque I'arrét projet du PLU,
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. Des articles ont été réalisés dans le bulletin municipal.

Puis, la synthése du diagnostic et du PADD est présentée par Me HE-
NOCQ du bureau d’'études Verdi-ingénierie. Suite a cet exposé, le dé-
bat prend place.

Questions/réponses

. Une personne dans I'assemblée prend la parole et explique qu’elle
est complétement en accord avec I'objectif Enoncé d’extension de la
Zone d’'activités de la Tour et du développement du commerce de
proximité qui vont permettre tant de maintenir les emplois en place et
d’en créer. Ceci va dans le sens de la sobriété énergétique en limitant
les déplacements domicile travail.

Monsieur le Maire gjoute que cela va dans le sens des orientations du
SCOT avec lequel le PLU doit étfre compatible et notamment la créa-
tion d’emplois. Concernant la ZAC de la Tour, le SCOT autorise 4,5 ha
d’extension, pour des entreprises d haute valeur ajoutée, qui sont ainsi
inscrits dans le projet.

. Concernant le photovoltaique, un habitant fait remarquer que le pro-
jetincite a son développement, ce qui est treés bien mais il n’est pas aisé
d’enréaliser en toiture a ce jour au sein du périmetre de protection des
Monuments Historiques ouU tout projet est soumis & I'avis de I' Architecte
de Batiments de France.

Pourquoiil a été autorisé d'en faire par exemple secteur Mas Dieu (om-
brieres) en pleine zone naturelle sensible alors que c'est difficile & réali-
ser sur toiture en zone urbaine 2

Monsieur le Maire précise qu'il est possible d’en réaliser sur toiture dans
une certaine mesure et apres bien sOr échanges et avis de I'ABF et cite
notamment I'exemple du projet de la cave coopérative.

. Un habitant fait remarquer concernant la revente d’électricité dans
le cas de surplus (photovoltaique), cela se fait a des colts moindres.

Monsieur le Maire explique en effet qu'il vaut mieux dans ce cas des
installations plus petites.

. Une remarque a été émise concernant la mobilité, les circulations
douces (piétons, cycles) en lien avec les équipements publics et la mo-
bilité du quotidien.
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Monsieur le Maire indique qu’'une étude centre bourg est en cours d ce
sujet parallelement au PLU. Les grandes intentions sont intégrées au sein
du projet de PLU.

. Concernant la souveraineté alimentaire du territoire de Montarnaud,
qu’en est-il 2

Monsieur le Maire précise que les espaces a vocation agricole sont &
préserver dans le PADD et seront classés en zone agricole (A) au zo-
nage du PLU. Une réflexion est en cours concernant le maraichage en
lien avec I'acces a I'eau et un travail avec la SAFER pour réinstaller de
jeunes exploitants agricoles sur le territoire.

. Une remarque relative a I'accés a I'eau pour le territoire et I'agricul-
ture est soulevée avec d’'éventuelles solutions (amener I'eau du Bas
Rhéne sur le territoire, ... 2) sinon il n'y aura plus de viticulteurs.

. Une déviation du centre bourg par |'extérieur est-elle prévue 2

Monsieur le Maire indique que cela n'est pas I'objectif du projet et no-
tamment de I'étude centre bourg qui va notamment permetire de
mieux gérer, organiser les flux (routiers, doux, ...) et le stationnement.

. A propos des entrées de ville, comment contraindre les usagers  em-
prunter plus la route de Montpellier que celle de Saint Paul 2

Monsieur le Maire reprécise que I'étude en cours integre également la
réflexion sur les enfrées de ville.

. Au vu du projet exposé ce jour, une personne constate que certains
terrains qui étaient constructibles (zones AU inscrits au PLU opposable)
ne le seront plus dans le cadre du présent projet.

Monsieur le Maire rappelle que le PLU doit éfre en compatibilité avec
les documents supra communaux et notfamment le SCOT qui projette
une évolution de population d'ici 2030 générant un nombre de loge-
ments & atteindre. Force est de constater aujourd’hui, qu'au sein de
I'enveloppe urbaine actuelle, intégrant la ZAC du Pradas et les projets
liés a cette derniere qui sortent encore « de terre » ou restants & finaliser,
il y a suffisamment de logements potentiels qui pourront étre réalisés
pour répondre 4 I'évolution démographique souhaitée par le SCOT. I
n'y a donc pas besoin d'ouvrir & I'urbanisation des zones en extension,
consommant ainsi de I'espace ; ce qui implique de supprimer celles
non construites du PLU opposable.
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4.2 Compte-rendu de la réunion publique n°2

S(T.3 3 Révision du PLU - commune de Montarnaud mz

(o] YR [N CHITLILTIM Réunion publique n°2 - présentation synthétique du PADD, réglement, zonage et OAP

DI (WM [TYURIN 13-06-2025 Salle Yannick Noah

(Yol (VS Baptiste BAZOT Nombre de pages: ¢

DI{TH-NI-SI 07-07-2025 (V2)

Une quarantaine de personnes étaient présentes d la réunion publique.

Sauf remarques écrites sous huitaine, les décisions qui sont contenues dans ce compte-rendu se-
ront considérées comme contractuelles et comme tacitement approuvée
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Déroulé de la réunion/ relevé de décisions

1. Introduction de la réunion par Madame Tuffery conseillére municipale
chargée de I'Urbanisme :

a.
b.

C.

remerciements
cadrage sur le SCoT

résumé du travail effectué avec les PPA

2. Présentation de la synthése du PADD, la présentation synthétique du ré-
glement, du zonage et des OAP par Madame Tuffery et le bureau
d’études VERDI.

3. Questions des personnes présentes lors de la réunion et réponses :

a)

b)

Concernant le SCoT, la densité de 30 logements/ha est un minimum

ouU maximum ¢

Réponse de la commune :

C'est un minimum & atteindre mais la densification se fera de ma-
niére raisonnée. Le projet vise G produire du logement individuel
mais aussi du petit collectif. Avec la loi Climat et Résilience, le ZAN
implique une forte diminution de I'étalement urbain. Montarnaud,
en tant que pole secondaire du SCoT se doit de respecter 30 loge-
ments/ha et les contraintes qui cadrent la commune, en matiére de
documents supra-communaux et risques.

Comment le besoin en logements est-il calculé 2

Réponse de Verdi :

Le SCoT cadre la commune sur une croissance puis dans le calcul
entre en jeu la prise en compte de 4 phénomeénes : desserrement,
logements vacants, logements secondaires et renouvellement ; en
se basant sur les recensement de I'INSEE. La fourchette affichée
pour le besoin futur provient du desserrement qui est compris entre
deux projections de desserrement.

Concernant les zones du centre historigue, UA et UAT, vous indiguez

aucun changement sur ces zones, mais certaines parcelles com-

portent des incohérences dans la morphologie urbaine créant une

densité frop importante ou des éventuels conflits de voisinage

Réponse de Verdi :

Ces zones vont étre réanalysées pour éviter toute incohérence au
niveau de la morphologie urbaine.
A noter que ces parcelles se situent dans le périmetre de protection
des monuments historiques soumis aux obligations définies par I' Ar-
chitecte des Batiments des France.
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d) Qu'est-ce que la pleine terre 2

Réponse de Verdi :

Le coefficient de pleine terre sont des coefficients d'espaces libres
non batis, ni en surface, ni en sous-sol qui sont perméables.

e) LaZAC du Pradas est-elle maintenue 2

Réponse de Verdi :

Le zonage et le reglement de la ZAC du Pradas en vigueur sont
maintenus.

f)  Quel est la différence entre les zone A et Aa 2

Réponse de Verdi :

Le projet de réglement prévoit la rédaction suivante :

Dans la zone A sont autorisées :

> |es constructions, installations et extensions destinées a I'habita-
tion nécessaires a

I'exploitation ne dépassant pas 150m? de surface de plancher (pas
plus de 20% de

la SPD initiale) dans un rayon de 100m autour du batiment principal.
> Extensions limitées des habitations : 150m? de surface de plancher
(pas plus de 20% de la SPD initiale)

> Annexes (max 50 m?) et piscines dans un rayon de 30 m

> Reconstruction a I'identique

> Constructions et installations nécessaires aux équipements col-
lectifs compatibles avec I'activité agricoles

> Constructions et installations nécessaire a la transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles

Dans le secteur Aa, sont autorisés :

Les extensions nécessaires aux exploitations agricoles : 100 m du
siege, 80 m pour la

création d'un nouveau siege, 150 max de SDP

> Extensions limitées des habitations : 150m? de surface de plancher
(pas plus de 20% de la SPD initiale)

> Annexes (max 50 m?) et piscines dans un rayon de 30 m

> Reconstruction a l'identique

> Constructions et installations nécessaires aux équipements col-
lectifs compatibles avec I'activité agricoles

> Constructions et installations nécessaire a la transformation, au
conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles

Réponse de la commune :

Le reglement reste globalement les mémes regles que le PLU en vi-
guevur (sauf les surfaces de SDP qui ont été diminué suite aux re-
marques des PPA) mais pour rappel il y aura un passage en
CDPENAF (Commission Départementale de Protection des Espaces
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Naturels Agricoles et Forestiers) donc les regles dans les zones N et
A sont tres cadrées et tout doit étre justifié.

g) Est-il possible de construire dans I'habitat diffus 2

Réponse de la commune :

Dans I'habitat diffus, en zone A ou secteur Aa, sont uniquement
autorisées les extensions dans limite de 150 m? de surface de plan-
cher totale (pas plus de 20% de Ila SDP initiale). Les servitudes sont &
appliquer et les documents supra-communaux sont a respecter. En
zone N, aucune construction n'est permise hormis ce qui est autorisé
dans les secteurs.

h) Enzone N, peut-on cultiver 2

Réponse de Verdi :

Oui tout g fait, I'agriculture et la sylviculture durables peuvent étre
auftorisées si elles sont compatibles avec les objectifs de conserva-
tion de la zone. Il n'est pas possible de défricher une zone naturelle
dont I'objet du zonage est de la qualité des sites et paysages, les
boisements et les richesses écologiques.

i) Peut-on couper des arbres dans le cadre d'un plan simple de ges-
fion 2

Réponse de Verdi :

Oui si I'Espace Boisé Classé (EBC) a été au préalable supprimé du
zonage.
Réponse de la commune :

Les coupes et abattages d'arbres prévus dans un plan simple ges-
tion sont autorisées sans autre formalité préalable.

j) Des centrales photovoltaiques sont-elles prévues 2

Réponse de la commune :

Les zones les moins impactantes d’un point de vue paysager serait
de part et d'autre de I'auforoute mais le SCoT ne permet pas I'ins-
tallation de centrales photovoltaiques a ce stade car il est carto-
graphié dans le SCoT des corridors écologiques de la Trame verte
et bleuve.

k) Le secteur des Pouses est-il un nouveau secteur & urbaniser 2

Réponse de la commune :

Cette zone était déj a urbaniser dans le PLU en vigueur. Le PLU révisé
maintient et cadre I'urbanisation du secteur.

I) Les batiments du 19¢me siecle seront-ils détruits 2
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Réponse de Verdi :

Afin de permettre une protection renforcée, au titre de ['article
L151-19 du Code de I'Urbanisme, certains bdtiments et des sé-
quences remarquables sont protégés dans le PLU.

m) Sur le secteur Lucie Aubrac, quels seront les équipements 2

Réponse de la Commune :

A cejour, iln'y a pas de projet défini, c'est une réserve. La program-
mation des équipements n'a pas été définie.

n) Les ruisseaux et la ripisylves sont protégés dans le PLU 2

Réponse de la commune et Verdi :

Oui I'OAP trame verte et bleue protége les cours d'eau et leur ripi-

sylve.

Le zonage cartographie des Espaces de Bon Fonctionnement (EBF)

de part et d’autre des cours d’eau.

En matiere de risques, en plus du PPRi, ont été cartographiées et

réglementées :

- des zones non aedificandi de 10 m de part et d’aufre des
berges classées zone rouge R du PPRi

- des zones de précaution des inondations quand le cours d'eau

n'est pas concerné par le PPRI.

o) Est-ce que le SCoT devra étre révisé vis-a-vis de la guestion de la
ressource en equ 2

Réponse de la commune:

Sile SCoT est révisé, le PLU devra étre compatible. Soit une modifi-
cation suffit soit une révision sera d engager.

Concernant la ressource en eau, des recherches sont en cours.

p) J'ai fait une demande concernant un projet d'écolodge, 'avez-
vous recu ¢

Réponse de Verdi :

Oui nous avons bien recu la demande. Il faut savoir que si la
commune souhaite intégrer le projet dans la révision du PLU, vu qu'il
est en zone N Naturelle, ce dernier fera I'objet d’un STECAL (Secteur
de Taille et de Capacité Limitée) qui passera en CDPENAF (Commis-
sion Départementale de Préservation des Espaces Naturels Agricoles
et Forestiers). Le texte de loi impose qu'a I'intérieur du STECAL, le
réeglement précisera obligatoirement :

* les conditions de hauteurs, d'implantation et de densité des
constructions
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* les conditions relatives aux raccordements Qux réseaux pu-
blics, ainsi que les conditions relatives a I’hygiene et a la sécurité aux-
quelles devront safisfaire les aménageurs de terrains pour
'installation de résidences démontables constituant I’habitat per-
manent de leurs ufilisateurs dans les STECAL.

Toutes ces regles doivent étfre transmises a la commune pour
les intégrer au reglement du PLU.

Lors de I'arrét projet, si le pétitionnaire estime que sont projet
n’'a pas été pris en compte dans la révision du PLU, il pourra refaire
sa demande lors de I'enquéte publique.

q) Au vu de toutes les contraintes et instances, quelles marges de ma-
noeuvre disposent la commune 2

Réponse de la commune:

La révision du PLU est encadrée par les documents supra-commu-
naux et accompagnée par les PPA (Personnes Publiques Asso-
ciées). Les pieces que nous venons de vous présenter sont la
fraduction réglementaire du PADD.

Concernant la ZAC du Pradas, Monsieur le Maire précise que cette
opération est ancienne, qu'elle était déja actée etla commune ne
peut aller a I'encontre.
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